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LUCKA UPRAVA RIJEKA, Riva I, Rijeka, (OIB 60521475400) koju zastupa ravnatelj dr_sc.
Vlado Mezak (u daljnjem tekstu: Zakupodavac)

1

"ADRIATIC FISH" d.0.0., Pomerio 9, Rijeka, (OIB 84508690181) kojeg zastupa ¢lan Uprave
dru$tva Igor Mandeki¢ (u daljnjem tekstu: Zakupnik)

sklapaju dana O1. (prvog) travnja 2015. (dvijetisuéeipetnaeste) godine sljedeci

Ugovor o zakupu

Clanak 1.

UVODNE ODREDBE

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je LUCKA UPRAVA RIJEKA, kao vlasnik objekta-
poslovnog prostora, koji je na planu lokacije Torpedo oznaden kao objekt br. 42, dana 16. veljate
2015. godine, raspisala javni natjetaj za davanje u zakup dijela prizemlja i polukata navedenog
prostora, povriine 627 m> .

Stranke nadalje utvrduju da je slijedom raspisanog natjecaja, koji se proveo prikupljanjem pisanih
ponuda, Povjerenstvo za provedbu postupka za davanje u zakup poslovnog prostora, imenovano
Odlukom Upravnog vijeéa Lucke uprave Rijeka na 88. sjednici, dana 05. travnja 2013. godine,
donijelo Odluku br. 1/15, kojom je, izmedu ostalog, odlugilo da ¢e Lutka uprava Rijeka zaklju€iti
Ugovor o zakupu s trgovatkim drustvom ADRIATIC FISH d.o.o. Rijeka, Pomerio 9, Rijeka,
inade jedinim prijavljenim natjecateljem u predmetnom natje¢ajnom postupku.

Utvrduje se da je Zakupnik sukladno svojoj ponudi u natje¢ajnom postupku iz prethodnog stavka,
na poziv Zakupodavca dostavio trokovnik opremanja predmetnog prostora, od 31. oZujka 2015.
godine. .

Slijedom naprijed navedenog te dostavljenog trodkovnika ugovorne strane ugovaraju kako slijedi:

PREDMET UGOVORA

Clanak 2. ;’/?

i
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Predmet ovog Ugovora je utvidivanje prava i obaveza izmedu Zakupodavca i Zakupcafuf
predmetu zakupa poslovnog prostora u Rijeci, Milutina Bara¢a 19, a $to je u naravi posimtm .
prostor povriine 627 m?, koji se nalazi u prizemlju i polukatu objekta oznafenog brojem 42.
Navedeni prostor prikazan je na tlocrtnoj skici, koja je Prilog br. 1 ovom Ugovoru,---------------

S

Clanak 3.

Zakupodavac ovim izjavljuje, a potpisom ovog Ugovora i potvrduje, da je isti vlasnik predmetnog
prostora, a koji prostor se nalazi na k.&. br. 2107/1, upisanog u z.k. ul. br. 4055 K.O.Plase.---------
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PRAVA I OBVEZE UGOVORNIH STRANA

Clanak 4.
Temeljem ovog Ugovora Zakupnik stjece posjed te mozZe poduzimati sve potrebite pravne radnje

vezane uz zadiitu posjeda, ali ovaj Ugovor pa samim time i ovakav posjed ne moze biti nikakva
osnova za stjecanje prava vlasnidtva na nekretnini koja je predmet ovog 1Jgovora.--=---=-=="==""""""~

Clanak 3.

Zakupodavac s¢ obvezuje predati poslovni prostor iz ¢lanka 2. Ugovora Zakupniku, odmah nakon
sklapanja Ugovora o zakupu.- e - i e

Predmetni prostor se predaje u videnom stanju, slijedom Zega ugovorne strane suglasno utvrduju
potrebu dovodenja istog u stanje prikladno za obavljanje predmetne djelatnosti.-----mmmmm=m=mmTT

Predaja i stanje predmetnog poslovnog prostora utvrditi ée se posebnim primopredajnim
Zapisnikom.----=-= e : - i ame O :

Clanak 6.

Suglasno navedenom u prethodnem ¢lanku, ugovorne strane st suglasne da-se Zakupnik pbvezuje,
na viastiti trogak i rizik, izvesti gradevinske radove na uredenju predmetnog prostora t¢ opremiti.

prostor potrebnom opremom, kako bi se isti stavio u namijenjenu funkeiju potrebnu 7a obavljanje
predmetne djelatnosti, sve to najkasnije do 01 svibnja 2015. godine.—---

Tijekom tzvodenja radova, Zakupnik 1 njegovi izvodaéi radova duZni su provoditi sve propisane
mjere zastite na radu, zastite od buke i sagiite okolifa te openito radove u cijelosti obavljati uz
postivanje svih relevantnih propisa.--==- o

Zakupedavac ima pravo nadzora izvodenja radova sve do njihova okonéanja, a Zakupnik ¢e mu
omoguéiti izvrenje tog prava te osigurati da izvoda&(i) radava &ini to isto.- - -

Zakupnik je duzan Zakupodavcu naknaditi svaku Stetu koju ovaj pretrpt uslijed radniji ili propusta ,
Zakupnika ili njegovih izvodala tijekom izvodenja radova, kao 1 obestetiti Zakupodavea u /;
pogledu svih zahtjeva §to ih trece osobe eventualno postave prema Zakupodaveu vezano U
obavljanje radova. i i . o st

Clanak 7.

Poslovni prostor iz &lanka 2. Ugovora daje se u zakup kao prostor za obavljanje djelatnosti prerade
i skladistenja ribe.- i e 22 i e i S R

Zakupnik je ovlasten i duzan pribaviti sve potrebne dokumente predvidene pozitivnim propisima
za obavljanje svoje djelatnosti o svome trofku.~ -- -
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Zakupnik ne smije prostor davati u podzakup bilo kojoj pravnoj ili fizi¢koj osobi, bez pismene
suglasnosti Zakupodavca. ‘

Clanak 8.

Ovaj Ugovor zakljuéuje se na neodredeno vrijeme, s time da se po proteku 1 (jedne) godine od
njegova sklapanja, moze otkazati pismenim otkazom bez navodenja razloga bilo koje ugovorne
strane sa otkaznim rokom od 120 (stoidvadeset) dana.

Otkaz se daje putem javnog biljeznika do 15-0g u mjesecu pod uvjetima i na nadin utvrden
vaze¢im Zakonom o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora, s time da otkazni rok poginje teci
od 01. sljedeéeg u mjesecu.

Po isteku otkaznog roka, Zakupnik je duZan predati Zakupodavcu zakupljeni prostor slobodan od
osoba i stvari na slobodno raspolaganje i koristenje.

O primopredaji zakupljenog poslovnog prostora po isteku otkaznog roka, stranke e sadiniti
primopredajni zapisnik.

Clanak 9,

Iznos zakupnine za poslovni prostor iz &lanka 2. Ugovora utvrduje se u iznosu od 19,00 (slovima:
devetnaest) kuna po metru kvadratnome, plativo do 10. (desetog) dana u mjesecu za tekudi
mjesec.

Ukupni iznos zakupnine iznosi 11.913,00 (slovima: jedanaesttisucadevetstotinaitrinaest) kuna
uvecan za PDV, sukladno vazeéim poreznim propisima RH.

Zakupodavac pridrZava pravo promjene visine zakupnine po m* za predmetni prostor, ukoliko se
odnos kune prema EUR-u promijeni za vige od 5 (pet)%, u kojem slucaju ée Zakupodavac
ispostaviti ratun u skladu sa novim teCajem valuta.

Ukoliko za vrijeme trajanja valjanosti ovog Ugovora dode do promjene za + 5 (pet)% trzidne
vrijednosti zakupnine za poslovni prostor u Rijeci, suglasno tome ¢e se izvrsiti korekeija-izmjena

ugovorene zakupnine. e

e,

¢
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Zakupodavac ée naplacivati od Zakupnika na dospjele, a neplacene iznose zakupnine u smislu 8
2. ovog tlanka, zateznu kamatu obratunatu po pozitivnim PrOPISIMA, ~meww e /
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Iznosom zakupnine ne pokrivaju se bilo koji troskovi vezani uz koriStenje predmetne nekret i}i[é
(kao $to su komunalna naknada, vodoprivredna naknada, utroak elektri¢ne energije, vode i sé.),-a
koje sve u cjelosti plada Zakupnik .------- e :

Zakupnik se obvezuje da ée ugovorenu zakupninu u smislu st 2. ovog ¢&lanka p'ia\éjl{!.i
Zakupodavatelju na njegov racun broj: HR3223600001101496583, koji se vodi kod Zagrebacke
banke d.d. i to pogev od dana 01. svibnja 2015. godine.




Clanak 10.

Utvrduje se da se u predmetnom prostoru nalazi pokretnina, jedna rashladna komora za ribu s
kompresorskom stanicom, broj 074, marke Incold, vlasmstvo Zakupmka aza potrebe obavl_] anja
predmetne djelatnosti.

Nakon prestanka zakupa, Zakupnik ima pravo iznijeti iz prostora zakupa sve pokretnine, bez
oSteCenja prostora te je pritom duzan predati prostor slobodan od osoba i stvari Zakupodaveu.—-----

Nakon prestanka Zakupa po bilo kojoj osnovi, Zakupnik nema pravo traziti od Zakupodavca
povrat uloZenih sredstava koje je isti uloZio u uredenje prostora.

Clanak 11.

Zakupnik je duZan o svome troku izvrSiti odvajanje svih komunikacijskih i energetskih vodova .-
- Zakupnik je duzan o svome trosku u poslovnom prostoru iz &lanka 1. Ugovor izvriiti sve popravke
i otkloniti sve nedostatke koje sam prouzroéi.

Clanak 12.

Zakupnik je duZan odrZavati urednost i &istocu prostora kojeg prima u zakup te snositi troskove
odrzavanja istog.

Zakupnik ne smije, bez izriGite pisane suglasnosti Zakupodavca, &initi preinake poslovnog
prostora kojima se mijenja konstrukcija, raspored, povriina, namjena ili vanjski izgled
zakupljenog prostora.

Clanak 13.

Zakupnik moZe prolaziti preko dijela luckog podrugja luke Rijeka, koje &ini najkradi
komunikacijski put, a radi normalnog koristenja zakupljenog prostora te u cilju obavljanja
djelatnosti Zakupnika, ali Zakupnik je duZan u tom sluéaju paziti da ne ometa normalno koristenje
tog podrudja. :

Clanak 14.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora moZe se otkazati iz sljedecih razloga:

1) ako Zakupnik izgubi pravo na obavljanje poslovne djelatnosti temeljem Rjesenja na'dl,,-g, I
tijela -~

2) ako Zakupnik prestane s konstenjem poslovnog prostora duZe od 30 (trideset) danas------

3) ako Zakupnik koristi poslovni prostor protivno odredbama ovog Ugovora ili mu B
znatniju Stetu bez duZne paZnje

4) ako Zakupnik ne plati dospjelu zakupninu ili trodkove iz ¢lanka 9. stavak 6. ovog Ugovora u
roku od 15 (petnaest) dana od dana primitka pisane opomene za 2 (dva) uzastopna mjeseca ili
3 (tri) mjeseca u bilo kojem razdoblju tekuée godine

5) ako Zakupnik bez odobrenja Zakupodavca izvrsi preinake poslovnog prostoras-------------------




6) ako Zakupnik poslovni prostor izda u podzakup drugome bez potrebne pisane suglasnosti
Zakupodavca : S :

7) ako se predmetni poslovni prostor mora rusiti radi realizacije projekta ribarske JuKexssmrmsmme-

8) kao iu ostalim sluéajevima predvidenim vaze¢im Zakonom o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora

U sluajevima iz prethodnog stavka ovog ¢lanka, a po primitku otkaza, Zakupnik je duZan u roku
60 (3ezdeset) dana predati Zakupodavatelju u posjed poslovni prostor slobodan od osoba i stvari.-—-

Clanak 15.

Zakupnik potpisom ovog Ugovora ovlaiéuje Zakupodavca da temeljem ovog Ugovora mozZe
neposredno provesti ovrhu radi prisilne naplate dospjele, a nepodmirene zakupnine, kamata i
ostalih trogkova koji proizlaze iz ovog Ugovora, na svoj njegovoj pokretnoj i nepokretnoj imovini,
kao i za ostvarenje ¢inidbe-predaje prostora u posjed Zakupodavcu, slobodnog od osoba i stvari,
nakon isteka ugovorenog roka zakupa te nakon ostvarenja uvjeta iz ¢l.14. (Setrnaestog) Ugovora.-

Ugovorne strane suglasno utvrduju da zakupodavac dospjelost nov&ane trazbine dokazuje javno
ovjerenom izjavom kojoj se prilaze knjigovodstvena kartica neplacenih ratuna, a uvjete za
ostvarenja &inidbe predaje poslovnog prostora slobodnog od osoba i stvari iz €l. 14. (Eetrnaestog)
ovog Ugovora, dokazuje javno ovjerenom izjavom kojom se prilaze otkaz ovog Ugovora i
opomena zakupodavca. Ugovome strane su suglasne da javni biljeZnik na temelju Ugovora i
isprava iz stavka 2. (drugog) ovog ¢lanka na ovaj Ugovor stavi klauzulu OVISNOSH  ~ermmmmm e m e

Clanak 16.

U znak prihvadanja prava i obaveza iz ovog Ugovora, zastupnici ugovornih strana potpisuju ga
svojim vlastoruénim potpisom i ovjeravaju poslovnim petatom ugovornih strana.

Clanak 17.

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom njegova potpisivanja od strane ovlastenih predstavnika obiju
ugovornih strana

Clanak 18. /
i
i1
Ugovorne strane suglasne su da ¢e eventualne sporove rje$avati sporazumno primjenom pozitjvﬁih
propisa, a u protivnome ugovara se nadleZnost Trgovackog suda u Rijeci. ' ; :3'?-E
N
Ugovorre strane suglasne su da se na sva ostala njihova prava i obveze, koja nisu obuh alz ina
ovim Ugovorom, primjenjuju odredbe vaZeéih propisa Republike Hrvatske, koji reguliraju zakype
poslovnih prostora. - SRS W & S




Clanak 19.

Ugovor je sastavljen u 5 (pet) istovjetnih primjeraka, od kojih Zakupodavac zadrzava 3 (tri),
Zakupnik 1 (jedan), te Javni biljeZnik 1 (jedan) primjerak.

Zakupnik: Zakupodavac:
Adriatic fish d.o.o. Lucka uprava Rijeka:
Clan Uprave: Ravnatelj
Igor Mandekié dr.sc. Vlado Mezak

d.o.o. RIJEKA
[m/ =] 8450869014841

ADRIATIC FiSH ////f/;’/’//”/
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REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
: Zoran Vrsalovi¢
| RIJEKA
o Korzo 40
Posl. broj: OV-2340/15

POTVRDA PRIVATNE ISPRAVE

Ja, JAVNI BILJ EZNIK Zoran Vrsalovié, RIJEKA, Korzo 40 potvrdujem da je
MANDEKIC IGOR (OIB: 19769323424), roden 16.10.1981. (3esnaestog listopada
tisuéudevetstoosamdesetprve) godine, VISKOVO, DONJI JUGI 13, kao ¢lan uprave u ime i za
ratun drustva ADRIATIC FISH d.o.0., Rijeka, Pomerio 9, OIB:84508690181, MBS:040341447,
&iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 104720835 izdanu od PU Primorsko-
goranska, a ovlastenje za zastupanje uvidom u Sudski registar trgovackih drustava u RH putem
interneta na danasnji dan, kao zakupnik
podnio prednju privatnu ispravu - UGOVOR O ZAKUPU sklopljen sa Lucdka uprava Rijeka,
sklopljen u 5 (pet) istovjetnih primjeraka, na potvrdu.
Potvdujem da sam prednju ispravu ispitao i utvrdio da ona, po svom obliku, odgovara propisima
o javnobiljezni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrzaju javnobiljeZnickog akta.

Sudionicima pravnoga posla sam prednju ispravu progitao, te ih upozorio da potvrdena privatna
isprava ima snagu ovrinog javnobiljeZni¢kog akta.
Sudionici izjavljuju da prihvaéaju pravne posljedice koje iz toga za njih proiziaze idato
odgovara njihovoj pravoj volji.

Javnobiljeznigka pristojba po tar. br. 7 ZJP u iznosu od 100,00 kn naplaena je i poniStena na
primjerku koji ostaje za arhiv.
JavnobiljeZnitka nagrada zaradunata po &l. 12. 1 16. JBT u iznosu od 875,00 kn + PDV 25%
(218,75 kn), a troak 0,00 kn + PDV 25% (0,00 kn).

'

;

U Rijeci, 03.04.2015. (treéeg travnja dvijetisucepetnaeste) -
7

_Javni biljezdily,
Faran Vz‘sal}é:v?' /
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LEGENDA

A L. Ulaz vibe

B ... raskdadas komon
... raskiadoa komory
By L Skladisnte kaleia

>

% e Pretprostor

bo..... Prostor 2a4 prodagu ribe
G v Tribina za kupee

H ... Proster ca voditelja deazl
1 Prostor ca velerinar

d ... Prastor za prodanu ribo

K ...... Prostor za led

Lo Rashladona komora




